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N A R R A T I V E 

PROJECT: SECOND FLOOR ADDITION TO AMICI BEAUTY SUITES                                                         

10229 N. SCOTTSDALE RD., SCOTTSDALE, AZ 85258 

Case Number: 23‐DR‐2025 

Keycode: 2808A 

 

AMICI Beauty Suites building is located at the South‐East corner of Paradise Valley Plaza. The 

Plaza consists of one story and two story buildings, some of which date back to the seventies. It 

has a unique character of small individual buildings with lots of small architectural details. Large 

number of existing buildings are painted in earth tones. 

AMICI single story building is existing and positioned between a single story building on its east 

side and a two story, relatively new building, at its west side. At both east and west the 

buildings share duplicate walls separated only with minimum joint space. The way the new 

project – a second floor addition to the existing AMICI suites – is designed, will provide for a 

nice transition between the new two story rectangular building on one side and the one story 

building on the other.   

AMICI’s front elevation (north elevation, facing the Plaza) is segmented in smaller architectural 

elements, featuring a second floor balcony, a small office on top of the balcony’s roof and a wall 

crown that mimics the shopping center’s characteristic features. In contrast, the two story 

building to the west has a strong rectangular mass, that houses offices for medical use. AMICI’s 

second floor design enhances the building by staying within the traditional character of the 

Plaza and utilizing the same finish materials and colors. Its balcony, where the beauticians will 

rest, engages with the life of the Plaza and also serves as a porte‐cochere to the main entrance 

of the building. The low‐E glazing also responds well to the Sonoran Desert Environment with 

its low reflectivity and complimentary color to the main color of the building. 

The west side of the building is blocked entirely by the existing two story building. The south 

and east sides feature offset second floor from the end walls of the ground floor, visually 

scaling way back the second floor addition and provides ample space for air‐conditioning units 

serving the ground floor, hidden behind a solid parapet wall. The mechanical units serving the 

upper floor are also hidden behind solid parapet walls on the roof of the second floor. South 

and East elevations feature a rhythmic position of small windows respecting the hot desert 

weather.  

As the original existing building is split into two separate smaller buildings via an existing 

courtyard, the same is maintained at the upper floor. Steel trellis has been added at roof level  
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to provide shade and additional architectural character. Since the building is existing, site 

development and landscape has not been at issue for this project. Nevertheless added is 

exterior lighting that will enhance the building character at night. The south and east elevations 

also feature drain and over‐drain downspouts that have been combined as pairs into single 

architectural pop‐out elements with an accent color. Those pop‐outs create rhythm as well as 

breaking the linearity of the east and south elevations. 

The second floor addition responds positively to all design guidelines in reference to height, 

size, color, texture and architectural details. Its floor area size is based on FAR 0.96. Recently a 

court filed case may open the Plaza re‐development utilizing FAR 1.16 – court case CV 2025‐

013820, dated 10/13/2025 at Superior Court of Arizona, Maricopa County. If the court rules in 

favor of the Paradise Valley Plaza owners to use FAR 1.16 for their future improvements, the 

Owner of AMICI Beauty Suites reserves the right to expand the second floor addition 

respectively. If this expansion of the project happens it will not affect the front (north) 

elevation, facing the Plaza. It will add space only to west and east of the already submitted floor 

plans and elevations. A revised plan and revised elevations can be submitted at any time after 

court’s final decision is published and vetoed by City of Scottsdale. The character of the 

proposed South and East elevations will not change, only their length. 

Regarding traffic, this project does not deal with it as it builds over the existing ground floor. 

The project is very inviting and is easy accessible by the public. Inside the courtyard it features a 

generous stair and an elevator for easy access to the upper floor. 
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